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Baugrundstucke fur DHH / EFH
ohne Baubindung im Herzen
von Halstenbek

Elisabeth-Miller-Weg - 25469 Halstenbek
Kaufpreis: ab145.000

www.von-stosch.de
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LAGE

Der Ort Halstenbek grenzt an das Hamburger Stadtgebiet und gehért zum
sog. Hamburger Speckgurtel. Die griine Umgebung bietet vielfaltige Frel-
zeitmoglichkeiten wie z.B. Fahrradfahren, Joggen oder schéne Spaziergan-
ge. Die hervorragende Anbindung an die Hamburger City durch die S-Bahn
und die Autobahn A-23 ermdglichen ein Leben und Wohnen vor den Toren
der Hansestadt ohne auf die Annehmlichkeiten einer Grof3stadt zu verzich-
ten. Man wohnt vor den Toren der Hansestadt, jedoch mit einer hervorra-
genden Anbindung an die Hamburger City durch die S-Bahn und die Auto-
bahn A-23.

Halstenbek liegt zwischen Hamburg und Pinneberg/ Rellingen. Beide Infra-
strukturen kdnnen bequem genutzt werden.

In Halstenbek erreichen Sie fu3laufig Superméarkte und Fachgeschéfte. Es
besteht ein familien- und kinderfreundliches Bildungsangebot mit Kinder-
tagesstatten sowie Grund- und weiterfuhrenden Schulen.

Es erwartet Sie zudem ein hoher Freizeitwert.

Die Innenstadt von Hamburg erreichen Sie mit dem Auto oder der S-Bahn
innerhalb von ca. 30 Minuten.

Nachbarschaft

Halstenbek bietet eine bevorzugte Wohngegend, umgeben von Natur-
schutzgebieten und landwirtschaftlichen Flachen lebt man zentral aber
doch ruhig. Die Nahe zu Hamburg steigert die Lebensqualitat. Samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs lassen sich ful3laufig erreichen. Ebenso ist
die S-Bahn-Station Halstenbek nur wenige Gehminuten entfernt.

Gute Verkehrsanbindung

In ca. lkm Entfernung befindet sich der Autobahnanschluss der A 23
(Halstenbek). Fur den Geschaftsreisenden z.B. ist die geringe Entfernung
zum Hamburger Flughafen - etwa 15 Autominuten - aul3erst vorteilhaft.
Nur einen Katzensprung entfernt sind die Hamburger Stadtteile Schnelsen
und Eidelstedt. Zudem ist man nach nur 10 km an der Elbe und in Hamburg
-Blankenese.

,Einmal tber die Strafl3e” finden Sie im Halstenbeker Ortskern alle Einkaufs-
maoglichkeiten.

Da hier nur mit Anliegerverkehr zu rechnen ist, kann man Kinder hier noch
beruhigt draul3en spielen lassen.

Immobilienkompetenz seit 1974

www.von-stosch.de
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7 3.762 m* Grundstiick / 300 m? = 13 Baume

i Davon 4 Stick entlang der Stralienverkehrsfldche

(1 Baum je 5 Stpl.)

20 Stpl. / 5 = 4 Baume

i Anzurechnen sind 3 zu erhaltene Baume, sowie 8 bereits
festgesetzte Neuanpflanzungen.

Somit sind noch zwei weitere Baume vorzusehen.
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DIE BAUGRUNDSTUCKE

Gesamtes Baugrundstiick

Das Baugrundstuck hat eine Gesamtflache von 4658 m2. Das Grundstuck ist
nach WEG geteilt. Jedes DHH Grundstuck erwirbt 1/10 Miteigentumsanteil
mit Sondernutzungsrecht an der jeweiligen Flache. Die Preise verstehen sich
ohne Baukorper zzgl. Baunebenkosten (Hausanschluss, Siel (Regen &
Schmutz) und Auf3enanlagen). Die Grundstiucke werden ohne Baubindung
verkauft.

Baugrundstiick 9 & 10:

Das Baugrundstick hat eine Gesamtflache von 624m?2, das mit einem Einfami-
lienhaus oder eine Doppelhaus gemald Baugenehmigung bebaut werden
kann.

Preis Gesamtgrundstick fur Einzel- oder Doppelhausbebauung: 310.000,- EUR
Preis Teilgrundstuck fur Doppelhausbebauung je Grundstuck: 155.000,- EUR

Baugrundstiick 7 & 8:

Das Baugrundstick hat eine Gesamtflache von 462m?2, das mit einem Einfami-
lienhaus oder eine Doppelhaus gemald Baugenehmigung bebaut werden
kann.

Preis Gesamtgrundstuck fur Einzel- oder Doppelhausbebauung: 295.000,- EUR
Preis Teilgrundstuck fur Doppelhausbebauung Grundstuck 7: 145.000,- EUR
Preis Teilgrundstuck fur Doppelhausbebauung Grundstutck 8: 150.000,- EUR

Baugrundstiick 5 & 6 :

Das Baugrundstuck hat eine Gesamtflache von 521m?, das mit einem Einfami-
lienhaus oder eine Doppelhaus gemall Baugenehmigung bebaut werden
kann.

Preis Gesamtgrundstuck fur Einzel- oder Doppelhausbebauung: 310.000,- EUR
Preis Teilgrundstuck fur Doppelhausbebauung je Grundstick: 155.000,- EUR

Baugrundstiick 1-4 : verkauft

WAHR WERDEN

Die Grundstiucke werden ohne Baubindung verkauft. Gern vermitteln wir
Ihnen auch einen zuverlassigen Bautrager, der mit lhnen und lhrem DHH
Partner das Grundstiick bebaut. Sprechen Sie uns an.

Immobilienkompetenz seit 1974

www.von-stosch.de
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Sonstiges

Zum Kaufpreis hinzu kommen ges. Grunderwerbssteuer und die Notarkosten in Hohe von ca.
1-2%, sowie eine Courtage in Hohe von 6,00% inkl. ges. MwSt.

Die angezeigten Angebote sind freibleibend. Zwischenvermietung/ -verkauf sowie Irrtum und
technische Anderungen bleiben vorbehalten. Die im Grundriss angegebenen MaBe sind ca.
Mafe. Der Grundriss dient nur zur Information und ist keine Vertragsgrundlage. Grundrisse
und Ansichten ohne Maf3stab.

Fur weitere Fragen zum Objekt oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir [hnen gerne zur Verfligung.

Die Angaben zum Objekt basieren auf Angaben des Verkaufers. Bei aller Sorgfalt konnen wir
keine Gewahr daflir Ubernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig sind. Wir schlief3en
deshalb unsere Haftung fur die Richtigkeit des Inhalts der Offerte aus.

Unsere Kompetenz und Erfahrung auf dem Hamburger Markt ist durch langjahrigen Erfolg
bei der Vermarktung von zahlreichen Immobilientransaktionen bewiesen.

Mit unserem umfangreichen Netzwerk an Architekten, Entwicklern, Banken und Investoren
verkaufen wir auch |hre Immobilie schnell und diskret oder steigern durch zielgerechtes
Management den Ertrag nachhaltig. Wir wissen was |hre Immobilie tatsachlich wert ist!
Sprechen Sie uns gern unverbindlich Gber die Moglichkeiten der Zusammenarbeit an.
Verkauf - Vermietung - Beratung - Bewertung - Makler & Ingenieure

IHR Immobilienmakler Immonuance von Stosch Immobilien

Die Nebenkosten (Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten) fiir den Kauf der Im-
mobilie werden vom Kaufer getragen.

Besichtigungen nur nach vorheriger Vereinbarung.

Gern sind wir lhnen auch bei der Suche nach einer passenden Finanzierung behilflich. Wir
arbeiten seit vielen Jahren vertrauensvoll mit namhaften Banken, Sparkassen und unabhan-
gigen Finanzierungsvermittlern zusammen.

Nicht das passende? Kein Problem - tragen Sie sich unter www.makler-mal-anders.de fiir
unseren Newsletter ein - Sie werden automatisch per Mail benachrichtigt, sobald wir neue
Angebote haben.

immobilienkompetenz seit 1974
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!MMDBIL'EN Immobilienkompetenz seit 1974

Sie wollen lieber einen Partner als einen Makler? Dann sind Sie
bei VON STOSCH IMMOBILIEN richtig. Unser Ziel ist es,
Verkaufer und Kaufer bzw. Vermieter und Mieter einer Immobilie
mit Fairness und Sachverstand zusammenzubringen.

Klingt einfach und ist es bei VON STOSCH IMMOBILIEN auch.

-~ VON STOSCH IMMOBILIEN IST MEHR ALS NUR HAUSVERKAUF.



IHR MAKLER STELLT SICHV

04101/ 68364 0170 / 852 68 20 florian@von-stosch.de

Das sollten Sie uber mich wissen

Hallo, ich bin Florian von Stosch (Baujahr1974). Ich bin Immobilienmakler, Diplomingenieur der Architektur, Maurer-
und Betonbaumeister. Ich setzte stark auf lokale Kompetenz und habe mich auf Immabilien im Nordwesten Hamburgs,
also den Kreis Pinneberg, Elmshorn und Halstenbek spezialisiert. Eine Ausnahme: auch in St. Peter Ording bin ich seit
langem aktiv.

Das kann ich fur Sie tun

Mein Ziel ist es, Verkdufer und Kaufer bzw. Vermieter und Mieter UNTER DEN TOP 5
mit Fairness und Sachverstand zusammen zu bringen. Ich mochte, MAKLERN IN NORDDEUTSCHLAND
dass Sie mit Ihrer Entscheidung, ein Haus zu verkaufen oder zu Ausgabe 04/2014

kaufen langfristig zufrieden sein konnen.

Das fangt bei der realistischen Bewertung Ihrer Immobilie an, geht mit der fairen\Vermittlung weiter und hort auch bei
den lastigen Dingen” wie Besichtigungsmanagement, Papierkram und anderen Formalitdten nicht auf. Zudem bin ich
sowohl Makler als auch Ingenieur und begleite oft Kaufer als Gutachter bei Kaufberatungen. So kann ich bei lhrem Ver-
kauf mit etwaigen Sachverstandigen aufAugenhohe in lhrem Sinne verhandeln. Ob Energieeffizienz oder Baumangel:
lch binlhrrichtiger Ansprechpartner.

Deswegen bin ich der Richtige

LEinfach qut beraten” ist meine Devise. Ich zeichne mich durch gesunden Menschenverstand und besondere Fachkom-
petenzaus. Ich stehe zu meinem Wort und erwarte das auch von meinen Geschaftspartnern.

DieVermittlung von Immobilien ist fur mich eine Vertrauensangele-
genheit, die sich in der langfristigen Zufrieden heit aller Beteiligten
BRANCHENBUCH IMMOSCOUT zeigt. Von mir diirfen Sie ordentliche Arbeit in sehr guter Qualitét
4,9 / 5 KUNDENBEWERTUNGEN erwarten -100% Kundenzufriedenheit im Branchenbuch von Im-
100% WEITEREMPFEHLUNG moscout sprechen fur sich. Ich versetze Sie in die Lage, die richtigen
Entscheidungen zu treffen.

Der Handschlag hat fur mich noch eine verbindliche Bedeutung.

Weiterflhrende Informationen Uber meine Maklertatigkeiten und aktuelle Angebote finden Sie unter:
www.von-stosch.de. Sie sind an meinen Leistungen als Diplomingenieur und Energieberater oder zertifiziertem

Thermograf interessiert? Dann schauen Sie doch einmal hier : www.s-ing.de www.von-stosl:h.de
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WIR ERFULLEN
WOHNTRAUME!

Bis zum nachsten Mal.

www.von-stosch.de




