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VS Ingenieure GmbH & Co. KG
Florian von Stosch
Hollandweg 12-14, DE-25421 Pinneberg, Deutschland

VERMEITET - Warum nicht einfach Leben statt nur zu
wohnen? 3 Zimmer DG Wohnung zur Miete im Herzen von

Pinneberg
Penthouse / Miete
Eckdaten
Allgemein
Objekt-Nr: a68
Anschrift: FriedenstraRe 98
DE-25421 Pinneberg
Deutschland
Preise
Kaltmiete: 0,00 EUR
Kaution: 1980,00 Euro

Courtage / Provision:

Flachen
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:

Ausstattung
Art der Ausstattung:
Gesamtetagenzahl:
Heizungsart:
Befeuerung:
Bodenbelag:
Kiiche:
Badezimmer:
Balkon / Terrasse:
Rolladen:

Zustandsangaben
Baujahr:

Energieausweis

Energieausweis vorhanden:

Energieeffizienzklasse:

COURTAGEFREI fur Mieter

ca. 83 m?

gehoben

2
Zentralheizung
Ol

Fliesen, Parkett
Einbauklche

mit Dusche, mit Fenster, mit Badewanne

ja
ja

1971

ja
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Florian von Stosch
Hollandweg 12-14, DE-25421 Pinneberg, Deutschland

erstellt am: 16.09.2008
Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt (in  243,6
kWh/(m2a)):
Verbrauch inkl. Warmwasser: ja
Verwaltung
Zugang zum Objekt ab: nach Vereinbarung
verfugbar ab: nach Vereinbarung

Beschreibung

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschol$ eines kleinen Wohnhauses mit
insgesamt 7 Einheiten und verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 86mz2. Das 2-
geschossige Gebaude wurde im Jahr 1971 in massiver Bauweise erstellt und
ist in einem sehr guten und gepflegten Zustand.

In der Wohnung befinden sich insgesamt 3 Raume.

Die Raumlichkeiten wurden in 2014 modernisiert und renoviert. In diesem
Zuge wurde eine neue, helle Einbauktche eingebaut, bestehend aus Ober-
und Unterschranken nebst Ceran-Kochfeld, Backofen, Dunstumlufthaube und
Kdhlschrank. Badezimmer und Kiche sind mit neuen Bodenfliesen versehen
worden.

Das Badezimmer verflugt Uber zwei Waschtische, eine Toilette und eine
Badewanne, sowie einem Fenster.

Alle Zimmer sind mit hochwertigen Stabchen-Parkett versehen. Eine

Dachterrasse mit Sudausrichtung ist ebenfalls vorhanden.

Direkt hinter dem Haus befinden sich Stellplatze und Garagen, die bei Bedarf
angemietet werden koénnten.

Wer Penthouse will kriegt genau das hier. Alleinlage auf dem Dach mit
schicken Blick Uber Pinneberg.

BITTE BEACHTEN SIE AUCH BEIGEFUGTES PDF FUR WEITERFUHRENDE
INFORMATIONEN UND BILDER

Energieausweis auf Grundlage des Energieverbrauchs

Hauptenergietrager Heizol

Effizienzklasse F
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Hollandweg 12-14, DE-25421 Pinneberg, Deutschland

Energieverbrauchskennwert: 243,6 kWh/m?*a inkl. Warmwasser

Ausstellungsdatum 16.09.2008
FriedenstraBe 98, 25 421 Pinneberg
ca. 83m? zzgl. Keller Nutzflache

Kaltmiete: 660,- EUR
zzgl. 145,- EUR Betriebskostenabschlag & zzgl. 145,- EUR Heizkostenabschlag
Stellplatzmiete 20,- EUR

Stromkosten rechnet der Mieter direkt mit den Versorgungstragern ab.
Kaution: 1.980,00 EUR

Besichtigungen und Ubergabe nach Vereinbarungen

Lage
Lage:

Die Stadt Pinneberg liegt ca. 18 Kilometer vor den Toren Hamburgs. Der Ort
Pinneberg, angrenzend an das Hamburger Stadtgebiet, gehoért zum
sogenannten Hamburger Speckgurtel und bietet vielfaltiges Wohnen und
Leben in sehr angenehmer Weise. Die angebotene Hochparterre-Wohnung
befindet sich in einer ruhigen Wohnanlage mit insgesamt 7 Einheiten.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarfs sowie
verschiedene Schulformen, Post, Apotheke, Kindergarten und Banken sind in
der naheren Umgebung zu erreichen. Alle Einkaufsmadglichkeiten finden Sie im
alten Pinneberger Ortskern (mit dem Fahhrad ca. 5min) aber auch in direkter
fulSlaufiger Nahe

Mit dem Auto Uber die nahgelegene A23 oder der S-Bahn (S3) erreichen Sie
die Innenstadt von Hamburg in weniger als 30 Minuten.

Die Pinneberger Innenstadt ist in nur wenigen Gehminuten erreicht und bietet
alles, was furs tagliche Leben bendétigt wird. Auch der wochentliche Markt in
fuBlaufiger Nahe ist ein weiteres Zeichen fur gehobenen Wohnwert in
Pinneberg.
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Die grine Umgebung von Pinneberg und der angrenzende , Wolnisee” (See an
den Funktirmen) ladt zum Fahrradfahren, Spazierengehen und Joggen ein.
Man wohnt vor den Toren der Hansestadt, jedoch mit einer hervorragenden
Anbindung an die Hamburger City durch die S-Bahn und die A-23. Auch
weitere Freizeit- und Naherholungsangebot (z.B. Forst KlIovensteen, Holmer
Sandberge, Haseldorfer Marsch) sind von der Wohnung aus schnell zu
erreichen.

Die Friedenstral3e selbst ist verkehrsberuhigt.

Ausstattung
Wohnung Ausstattung

Der Eingangsbereich ist mit modernen Fliesen neu ausgelegt worden. Hier
findet sich auch Platz fur eine Garderobe. Ein Einbauschrank erganzt den
Platzbedarf. Hier befindet sich auch der Zugang zum modernisierte Gaste WC
mit Toilette und Waschbecken.

Ebenfalls vom Flur aus geht offen das groSziugig Wohnzimmer ab. Durch die
gute Raumaufteilung lassen sich hier problemlos ein gemdutlicher
Wohnbereich und ein separater Essplatz unterbringen. Vom Wohnzimmer aus
hat man Zugang zu der sonnigen Dachterrasse.

Vom Flur aus, kann direkt ein Wohnraum erreicht werden. Hier lasst sich ideal
ein Kinderzimmer oder Arbeitszimmer integrieren.

Die helle, neue Kuche ist mit allen erforderlichen E-Geraten wie z. B. E-Herd
mit Ceranfeld, Umluftdunstabzugshaube, Kuhlschrank und zusatzlichem
Stauraum ausgestattet. Hier fuhlen sich auch ambitionierte Hobbykdche wohl.
Ein Platz zum frahstlcken kann ohne weiteres in der Klche integriert werden.

Von Wohnbereich aus fuhrt ein weiterer kleiner Flurbereich zum Schlafzimmer
und dem Badezimmer.

Das hell geflieste Bad mit Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschtischen
bietet ausreichend Platz auch fur die morgendliche Hektik. Im Zuge der
Modernisierung sind hier Modern und alt geschickt gemixt worden.

Die Zimmer sind sehr gut geschnitten und bieten fur verschiedenste
Funktionen genigend Raum. Allgemein ist festzustellen, dass das Haus einen
sehr gepflegten Eindruck hinterlasst.
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In den Wohnraumen ist Stabchenparkett verlegt.

Die Wohnung wird bei Einzug im renovierten Zustand Ubergeben. Als
Vertragsgrundlage wird der sogenannte ,,Hamburger Mietvertrag” verwendet -
fair fir Mieter & Vermieter.

Keller: Im Keller stehen zur allgemeinen Nutzung eine Waschkuche, ein
Fahrradkeller und ein groRzugiger Abstellraum zur Verfugung. Der Keller ist
massiv erstellt.

Die RaumgrofBen setzten sich wie folgt zusammen (in m2 nach ortlichen
AufmaR)

Flur 4,14

WC 2,09

Klche 7,93
Wohnen 27,39
Balkon 1 2,74
Kind 8,43

Flur 1,41
Abstell 1,49
Bad 10,32
Zimmer 2 17,63
Gesamt 86,31

Provision
COURTAGEFREI FUR MIETER

Die angezeigten Angebote sind freibleibend. Zwischenvermietung/ -verkauf
sowie Irrtum und technische Anderungen bleiben vorbehalten. Die im
Grundriss angegebenen Male sind ca. MaRe. Der Grundriss dient nur zur
Information und ist keine Vertragsgrundlage. Grundrisse und Ansichten sind
ohne Mal3stab.

FUr weitere Fragen zum Objekt oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
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Die Angaben zum Objekt basieren auf Angaben des Verkaufers/ Vermieters.
Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafur ubernehmen, dass alle
Angebotsangaben richtig sind. Wir schlieBen deshalb unsere Haftung fur die
Richtigkeit des Inhalts der Offerte aus.
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Anbieter

Das Angebot wird betreut von
Firma: VS Ingenieure GmbH & Co. KG
Anschrift: Hollandweg 12-14

DE-25421 Pinneberg
Deutschland

Handelsregister: Registergericht Pinneberg HRB 8807 Pi
USt-ldent-Nr: 31 284 69255
Website: http://www.vs-ing.de
Ihr Ansprechpartner
Name: Dipl.Ing Arch FH Florian von Stosch
Telefon: 0410168364
Mobil: 01708526820
Fax: 0410168852
E-Mail: info@vs-ing.de
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